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Sadr¥aj: U radu su date metode koje sluZe za procenu savremenih visokointenzivnih zasada pti raz-
li¢itim svrhama u praksi. Pri tom su analizirane dve najvaznije metode: uzgojna i prinosna vrednost
zasada. Primena ovih metoda prikazana je na modelu zasada jabuke na povrsini od 20 ha za uzgoj-
ni sistem Pilar razmaka sadnje 4 x 1 m, sa 2.500 sadnica/ha.

Kljuéne re¢i: Procena, uzgojna i prinosna vrednost, ekonomska opravdanost zasada.

Uvod

Procenjivanje voénih zasada podrazumeva postupak kojim se utvrduju vredno-
sti zasada kao osnovnih sredstava i vrednosti dobijenih gotovih proizvoda (prinosi vo-
¢a). Ono je vazno, kako za nauku, tako i za praksu. Primenjuje se: prilikom sastavljan-
ja kalkulacija u preduzec¢u; u cilju viasnicke transformacije preduzeca; pri investiran-
ju, kreditiranju; u cilju uzimanja i davanja sredstava u zakup; pri nasledivanju, osigu-
ranju, oporezivanju; kod kupovine ili prodaje; pri nasledivanju imovine; pri ekspro-
prijaciji, arondaciji i komasaciji; kod utvrdivanja Steta usled grada, vetra, vatre, zaga-
divanja sredine, stoke, divljadi (zec, srna); podizanja privrednih objekata (fabrika, hi-
drocentrala, termocentrala, aerodroma) i objekata drustvenog standarda (stambenih
naselja, $kola, bolnica, obdanista, muzeja, stadiona); prosecanja ulica, puteva, pruga;
i sli¢no.

Bitne karakteristike zasada zna&ajne za njihovu procenu su: vezanost za odre-
deno staniste; velika investiciona ulaganja pri njihovom podizanju; spor obrt kapita-
la; dobijanje prinosa koji se iz godine u godinu ponavljaju i srazmerno dug period eks-
ploatacije sa razligitim intenzitetom rodnosti. Procenjivanje viSegodisnjih zasada mo-
7e se vr§iti na vide nadina, a najée$ce se vrsi prema njihovim nabavnim i prinosnim
vrednostima (Sredojevi¢, 1996; 1998).
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Materijal 1 metode

Postupak primene savremenih metoda pri proceni vo¢nih zasada prikazan je na
modelu zasada jabuke za uzgojni sistem Pilar, razmaka sadnje 4 x 1 m sa 2.500 sadni-
ca po ha. Za ilustraciju istraZivanog modela zasada posluZili su numericki podaci iz In-
vesticionog programa i knjigovodstvene evidencije postoje¢ih zasada jabuke u vla-
sniStvu A.D. "D. Markovi¢" u Obrenoveu. Uz odredenu korekciju ovih podataka, a na
bazi cena vazecih za januar 2000. godine uradeni su odgovarajuéi predracuni po godi-
nama uzgoja, kao 1 pri redovnoj proizvodnji jabuke. Metode za procenu, prikazana na
modelu zasada jabuke, primenjuju se 1 za ostale vocéne i druge viegodiSnje zasade.

Metodologija istraZivanja zasnovana je na primeni viSe metoda, a to su:

— uzgojna (pocetna) vrednost zasada, bazirana na sloZenom kamatnom ragunu;

— analiticka kalkulacija na bazi utvrdivanja varijabilnih troskova (Direct costing
metoda);

-~ investiciona kalkulacija;

— prinosna vrednost - dinamigka metoda investicione kalkulacije.

Rezultati 1 diskusija

Utvrdivanje uzgojne vrednosti voénih zasada

Uzgojna ili nabavna vrednost zasada predstavljaju sumu svih izdavanja ucinje-
nih za njegovo podizanje sve do momenta kada zasad po¢inje da daje redovan godignji
rod ¢ija je vrednost veca od iznosa godiSnjih troSkova. Sa ckonomskog aspekta, peri-
od podizanja zasada je zavrSen onda, kada trzi¥na vrednost ostvarenog prmosd bude
chndkd ili vecéa od iznosa u¢injenih godisnjih trodkova. Vlsegodlsnjl zasadi pri uzgo-
Ju zahtevaju velika nov¢ana ulaganja, pa se najéesce finansiraju iz pozajmljenih sred-
stva (kredita). Zato je potrebno na utvrdeni iznos ukupnih ulaganja obracunati i kama-
tu, pri odredenoj kamatnoj stopi, za m godina. Primenom sloZenog kamatnog racuna,
ukupan iznos ulaganja i podizanja zasada, uvecdan za odgovarajudi iznos kamate, utvr-
duje se eskontovanjem na krajnji momenat ukamacenja (na kraju m-te godine), na sle-
deci nadin:

Vo =upr™ =8 upr™ +uer™ ot ug or Huy, - V2t bver™ o+ Ly v,

m
gde su:

-V, - ukupan iznos ulaganja u podizanje zasada,

— u, - ulaganja (troskovi) koji se €ine jednom u periodu podizanja zasada,

— Uy, Wy.....Vy, - tro§kovi nege zasada u pojedinim godinama podizanja zasada,

— Vy, V3.....V,, - trZi§na vrednost prinosa dobijenih u pojedinim godinama podi-
zanja zasada.

—m - broj godina podizanja zasada,

= | + i -kamatni faktor

—1 - kamatna (interesna) stopa

Primenom navedenog obrasca za izradunavanje uzgojne vrednosti uz obra¢una-
vanje sloZene kamate predstavljeno je graficki na Semi 1, a u tabeli 1 je radunski utvr-
dena uzgojna vrednost pretpostavljenog modela zasada jabuke.
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Orchard establishment period Orchard exploitation period
(growing period) (fruit production)

Sema 1. Sematski prikaz iznosa ulaganja u podizanje vo¢nih zasada uvecanih
za odgovarajuci iznos interkalarne kamate na kraju perioda podizanja zasada
(na kraju m - te godine)

Sheme 1. Scheme of the investments in the orchards establishment in terms
of adequate intercalary interest rate al the end of the establishment period

Utvrdeni ukupni iznosi investicionih ulaganja u podizanje zasada, predstavijaju
pocetnu vrednost ovih sredstava, odnosno vrednost zasada na pocetku perioda njiho-
vog korid¢enja. Ova vrednost poznata je i pod nazivom uzgojna vrednost zasada 1 pre-
ma njoj se procenjuju zasadi u knjigovodstvu poljoprivrednih preduzeca. Pocetna (uz-
gojna) vrednost zasada sluzi kao osnovica za amortizaciju ovih sredstava, gde ¢e se u
toku perioda njihovog koriS¢enja postepeno prenositi na dobijene prinose u vidu utvr-
denih godidnjih trofkova amortizacije. Pri realizaciji ostvarenih prinosa viSice se re-
produkcija sredstava uloZenih u njihovo podizanje.
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Tab. I. Ukupna investiciona ulaganja potrebna za podizanje zasada jabuke'
(PovrSina: 20 ha; Sistem uzgoja: Pilar; Razmak sadnje: 4 x 1 m... 2500 sadn/ha)
Total investments required for the establishment of apple planting
(Area: 20 ha; Training system: Pillar; Planting distance: 4 x 1 m...2500 trees/ha)

s}

85 .

— QO 2,

£9 Namena Codina/Year Ukupno (d)

w2 ltems 02 1 2 3 Total

1. Rad radnika 271.800  49.500 81.740 126500  529.540
Manpower

2. Rad traktora 278.000  60.000 102.000 153.000  593.000
Labor (tractor)

3. Materijal 4.259.000  136.600 92300 104.100 4.592.000
Material

4. Nabavka mehanizacije 640.000  450.000  450.000 360.000 1.900.000
Machinery purchase

5. lIzgradnja grad. objekta — 210.000 270.000  480.000
Building

6. Izgradnja puteva 60.000 60.000 30.000  30.000 180.000
Road construction

7. Podizanje ograde- 90.000  90.0000 90.000  270.000
Fence establishment

8. Osnivacka ulaganja’ 690.000  210.000  250.000 330.000 1.480.000
Basic investments

9. Ostali troskovi 960.000  270.000  330.000 450.000 2.010.000
Other costs

I Stvarna ulaganja (1. do 9.): 7.158.800 1.326.100 1.636.040 1.913.600 12.034.540
Real investment (1 to 9)

1T Interkalarna kamata’ 2.362.404 278481  163.604 0 2.804.489
Intercalary interest rate

T Svega (I + 1I): 9.521.204 1.604.581 1.799.644 1.913.600 14.839.029
Total

IV Trajna obrtna sredstva 1.950.200  280.400 260.200 160.000 2.650.800
Permanent oper. cap.

VI UKUPNO (111 + 1V): 11.471.404 1.884.981 2.059.844 2.073.600 17.489.829

TOTAL

' Podizanje zasada se vr$i odjednom na celoj povrsini.

? Obuhvata troskove pripreme zemljista i troskove sadnje.

" Obuhvataju tro§kove projektovanja, nadzora i revizije projekta.

* Obuhvataju strane usluge, trofkove odrZavanja puteva i staza, popunjavanje praznih

mesta 1 dr.

* Obracunata uz kamatnu stopu od 10 % i uz pretpostavku da ulaganja nastaju krajem

godine.
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Utvrdivanje prinosne vrednosti vocnih zasada

Primena metode prinosne vrednosti zasniva se na utvrdivanju niza nov¢anih pri-
manja od vocénih zasada, kao investicije, i niza nov¢anih izdavanja za njihovo odrza-
vanje i upotrebu u pojedinim godinama njihovog koriS¢enja. Osnovu za izratunavan-
je prinosne vrednosti zasada &ini dinamicki model investicione kalkulacije u kojem su
obuhvacena sva novéana primanja i izdavanja u toku investicionog perioda i gde fak-
tor vreme preko obragunate kamate moZe da ima znaCajan uticaj na dobijene ekonom-
ske rezultate.

Ekonomski rezultati koji se ostvaruju u toku perioda koriS¢enja zasada se utvr-
duju kao razlika izmedu iznosa godinjih nov€anih primanja od zasada (v;) 1 iznosa
godignjih nové&anih izdavanja za odrZavanje i upotrebu zasada (u;), Govi-ui =k G
= 1, 2....n godina eksploatacije vo¢nih zasada). Utvrdeni pokazatelj (k;) predstavlja
gistu godisnju korist od zasada. Suma &istih godisnjih koristi od zasada, kao investi-
cije, diskontovanih na pocetni momenat investicionog perioda predstavlja prinosnu
vrednost investicija. Za izradunavanje prinosne vrednosti zasada kao obratunski mo-
menat najcece se uzima zavrietak njegovog podizanja, odnosno pocetak eksploataci-
je (Sema 2)

k, "‘l;
T
1
K, gy
1
koo a
Py
ks . L'«
=
Ko
T
K, 1
r
ki ky Ky koo koo ke
L ! ] 1 ] | | ! I
¥ T T I T | 1 1 i [} i
0 1 2 m-1 m
0 1 2 3 n-2 n-1 n (tr:,!od)
Period podizanja (uzgojni period) Period eksploatacije vo¢nih zasada
voénih zasada (proizvodnja voda)
Orchard establishment period Orchard exploitation period
(growing period) (fruit production)

Sema 2. Sematski prikaz sume &istih godisnjih koristi diskontovanih na
pocetak perioda koriS¢enja zasada (prinosna vrednost zasada)
Scheme 2. Scheme of clear annual discounts at the onset of orchard utilization

Jugosl. voéar. Vol. 36. br. 139-140 (2002/3-4), 157166 161



Prinosna vrednost zasada pokazuje najveéi iznos investicionih ulaganja koji bi
smeo da bude uloZen u njihovo podizanje, pa da oni pri datoj kalkulativnoj kamatnoj
stopi i u planiranom periodu njihovog kori§cenja budu 1 ekonomski opravdani. lzra-
¢unavanje prinosne vrednosti moZe se vriti na viSe nacina uz razli¢ite predpostavke.
Pod predpostavkom da su razlike izmedu iznosa godidnjih nov¢anih primanja (v;) 1 iz-
nosa godi$njih novéanih izdavanja (ui), odnosno ¢iste godisnje koristi (v; - u, =k;) me-
dusobno razli€ite, tj.: (v -u; =k} # (V5 -0, =k)) # ... £ (Vo - Uy = k) # (v, - Uy,

k,) 1 da primanja i izdavanja nastaju u istim vremenskim intervalima (na kraju sva-
kei-tegodinegdejei=1,2, ... , 1), prinosna vrednost zasada (P,) se izraCunava
kao:

' -1 -l I A
r T r I I

2 1 1
odnosno, jednostavnije napisano: P = Z(Vi -u,)- —+ \'A *— (I nagin)
i r r

Ako se pretpostavi da su Ciste godisnje koristi po godinama medusobno jedna-
ke, tj.:
ki=ky=k;=..... k.. =k, =k, prinosna vrednost se izra¢unava iz sledeceg obrasca:

P, =k- r—_——lw +V, ~1— (11 nagin)
" (r-1) r"

Obzirom da kod voénjaka ckspl atacija traje dosta dugo, a prinosi po pojedinim
periodima su veoma nejednaki, prinosna vrednost zasada moze se izraCunati kao zbir
prinosnih vrednosti po periodima rodnosti. Da bi se utvrdile prinosne vrednosti po pe-
riodima (rastuce, pune i opadajucée rodnosti) predhodno je potrebno utvrditi: duZinu
trajanja svakog perioda; prosecna godi$nja primanja; proseéna godisnja izdavanja i Ci-
ste godiSnje koristi za svaki period.

Ukoliko se sa P; oznadi prinosna vrednost zasada za period rastuce rodnosti, sa
P,; prinosna vrednost za period pune rodnosti i sa P, prinosna vrednost za period
opadajuce rodnosti, onda se prinosna vrednost celog zasada u momentu zavrsetka uz-
goja (Py) izratunava na slede¢i na¢in: P, = P, + P;; + P;;. Ova prinosna vrednost mo-
7e se izradunati na dva nadina pri razli¢itim pretpostavkama. Ukoliko su primanja po
godinama i izdavanja po godinama, odnosno ¢iste godi$nje koristi medusobno razli-
¢ite u okviru svakog perioda, prinosna vrednost zasada se moZe 1zracunati kao:

1 1 | 1 1 1
P, ={kll -;+k”_ I S +K,., T }L[(km -+ky, r7+ ........ +k,sz—)- r’”}

1 1 1 1 g
w{(km, = +k,, -;—+ ........ +Kipes —5)- }+Vn T (HI nacin)

r rnhnZ
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— Ky, Kypy oKy - Ciste godiSnje koristi za period rastuce rodnosti zasada,

— Kyps Ky oKy - Ciste god@énje koristi za period pune rodnosti zasada ,

= kypoKip2se- Ky - Clste qunérue koristi za period opadajuce rodnosti zasada,

~ 1y, Ny, N - duzine pojedinih perioda eksploatacije zasada u godinama 1

— (n, + n, + ny = n) - trajanje eksploatacije zasada u godinama.

Pod pretpostavkom da su godisnje koristi po periodima medusobno jednake,
t.ckyy = klz_a R Ky = ki k= kg = e Ky = ky o Ky = k.m‘z e Ktz = Ky
onda se prinosna vrednost zasada moZe izraCunati na jednostavniji nacin:

™ -1 -1 1 -1 1 1 a&i
=k +k bk e +V (IV nagin)
. | rnl(r__l) |l rnZ(r__l) rnl i) rnJ(r_l) rnlo-nz n rn

gde su:
— ky, ky; 1 kyy; - prose¢ne Eiste godisnje koristi po periodima rodnosti zasada.

Pri navedenim nacinima izradunavanja prinosne vrednosti, nema velikih odstupanja u
krajnjem iznosu, kako je to dato u tabeli 2, gde je izratunavanjem indeksa iznos za 1
nacin uzet kao bazni (=100). Koji ¢e se na¢in primeniti pri proceni zasada zavisi od
vige faktora, a pre svega od: mogucnosti procenjivanja prinosa po godinama; perioda
u kome se zasad nalazi; moguénosti odredivanja duZine trajanja pojedinih perioda;
svrhe procenjivanja i sli¢no.

Tab. 2. Prinosna vrednost zasada jabuke pri razli¢itim naginima izratunavanja
(Povrsina: 20 ha; Sistem uzgoja: Pilar; Razmak sadnje: 4 x 1 m... 2500 sadnica/ha)
Return value of apple planting with respect to different calculation modes
(Area: 20 ha; Training system. Pillar; Planting distance: 4 x 1 m...2500 trees’ha)

Nadini izra¢unavanja Prinosna vrednost (d) Indeks

Return value Calculation mode Index
I 55.245.100 100,00
il 56.868.600 103,00
111 55.246.300 100,00
v 54.998.800 99,60

Realnu prinosnu vrednost prikazuje 1 nacin. Izradunavanje po I na¢inu je brzi i
laksi postupak, dok 111 i IV nagin zahtevaju preciznost. Izracunate prinosne vrednosti
odreduju gornju granicu investicionih ulaganja u podizanje zasada. Posto je prinosna
vrednosti veéa od ukupnih investicionih ulaganja (P, > A), podizanje navedenog za-
sada jabuke bi bilo ekonomski opravdano.

Prinosna vrednost predstavlja osnovu za procenu zasada prilikom njihove pro-
daje ili kupovine, pri njihovom uzimanju ili davanju u zakup, pri raznim vidovima
oSte¢enja zasada, pri izgradnji privrednih objekata, eksproprijaciji, i sli¢no. U praksi
ima sludajeva da se javi potreba kréenja zasada pre isteka predvidenog perioda njiho-
ve eksploatacije, na primer u cilju izgradnje privrednih objekata (stadiona, stambenih
zgrada, aerodroma, i dr.). Da bi se vlasniku izvriila nadoknada za iskr&eni zasad kao
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izgubljenu imovinu, pristupa se njegovoj proceni u momentu kréenja. Pri tome se pro-
cenjuje:

— duZina ostatka planiranog perioda njegove eksploatacije (broj godina);

— prinosi po godinama od momenta kréenja do kraja planiranog perioda eksplo-
atacije;

— troSkovi koji bi se javljali po godinama preostalog perioda eksploatacije;

— vrednost drvne mase zasada na kraju planiranog perioda eksploatacije;

— troSkovi kréenja (vadenja stabala, sece, i sL.).

U sustini, potrebno je proceniti godi$nja nov¢ana primanja i godisnja novéana
izdavanja, odnosno ¢iste godiSnje koristi za preostali period eksploatacije zasada. Su-
ma izgubljenih ¢istih godisnjih koristi diskontovanih na momenat kréenja zasada
predstavlja njegovu prinosnu vrednost u tom momentu, a izra¢unava se na sledeci na-
éin;

1 n 1 1
+Vp-——, odnosno P = Y k.- ——+V, —
npn-h b i=hr ) J-b I n-h

n
P =% (v.-u.)—r
b j=hw § )7 ih

gde su:

— Py, - prinosna vrednost na kraju h - te godine,

— h - godina eksploatacije zasada u kojoj se pristupa njegovom kréenju,

~(g=h+1,... n) - godine preostalog perioda kori§¢enja zasada,

- vj - novana primanja u j - im godinama,

—u; - nov¢ana izdavanja u j - im godinama,

-k - Ciste godidnje koristi u j - im godinama,

—n - planirani period eksploatacije zasada,

-V, - krajnja (likvidaciona) vrednost zasada.

Kao $to je ranije istaknuto, izra¢unavanje prinosne vrednosti se bazira na para-
metrima utvrdenim investicionom kalkulacijom. Zato je pri izradunavanju prinosne
vrednosti zasada u momentu njegovog prisilnog kréenja, potrebno uraditi kalkulaciju
za preostali deo investicionog perioda. Obzirom da se u momentu kréenja zasada mo-
Ze sagledati njegovo realno stanje (broj proredenih stabala, tok buducih prinosa), pro-
blem nadoknade vlasniku za izgubljeno sredstvo proizvodnje se moze dosta praviéno
resiti.
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Zakljucak

Postoji vise metoda za procenjivanje zasada, a naj¢esce se vrsi prema njihovim
uzgojnim i prinosnim vrednostima. Procenjivanje zasada prema njihovoj uzgojnoj ili
nabavnoj vrednosti sastoji se u utvrdivanju svih izdavanja u¢injenih za njihovo podi-
zanje sve do momenta kada on pocinje da daje rod ¢ija je vrednost veca od godisnjih
troskova. Procenjivanje zasada prema prinosnoj vrednosti zasniva s na utvrdivanju
niza ostvarenih &istih godisnjih koristi tokom eksploatacije zasada. Ova metoda ima
veliku primenu u praksi pri proceni zasada prilikom njihove prodaje ili kupovine, pri
uzimanju ili davanju u zakup, pri raznim vidovima oStecenja zasada, pri izgradnji pri-
vrednih objekata i sl. Na visinu uzgojne i prinosne vrednosti zasada utice veci broj
faktora od kojih treba spomenuti: duzina perioda podizanja i eksploatacije zasada, vr-
sta zasada i sistem uzgoja, nadin i uslovi finansiranja tj. visina kalkulativne kamatne
stope i drugi.
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THE APPLICATION OF THE MODERN METHODS FOR THE ORCHARD
ESTIMATION '

Zorica Sredojevié, Milovan Velickovié

The Faculty of Agriculture, Belgrade

Summary

In terms of the function, utilization and expenditures during the production, the
plantings are the major source of the production. The chief characteristics significant for
the evaluation of the means covered are as follows: large investments at the establishment,
linkage to a particular site, comparatively long exploitation term with different cropping
potentials and regular yield within the successive years.

With the aim to assess the stated means, the investment model has been developed
and analyzed via the real data of an apple orchard obtained in practice. The analysis was
based on the assessment of the growing (establishment and purchase) and yield values of
the planting. With the respect to some hypotheses concerned with the application of dif-
ferent methods for the orchard assessment, the dependence between the purpose of the
planting and the practice requirements was studied.
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